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lll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO SANTA POLA

2656 ORDENANZA REGULADORA CRITERIOS OBJETIVOS PONDERACION RELATIVA SUELO OBJETO DE
TRASFERENCIA DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO...

EDICTO

El Pleno de la Corporacién que presido, adopto, en sesion celebrada el 25 de enero de
2023, los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- De aprobacion inicial de la ORDENANZA municipal REGULADORA DE
LOS CRITERIOS OBJETIVOS para la ponderacion relativa de suelos que hayan de
ser objeto de TRASFERENCIA de aprovechamiento urbanistico y del valor de
repercusion del suelo urbanizado para la COMPENSACION DE EXCEDENTES de
aprovechamiento, conforme al siguiente:

TEXTO ARTICULADO DE LA ORDENANZA:
Articulo 1°. Objeto de la Ordenanza.

1. El Exemo. Ayuntamiento de Santa Pola, de conformidad con lo establecido por el
articulo 82.3 in fine del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje (LOTUP) establece y regula mediante esta Ordenanza los criterios objetivos
para la ponderacion relativa de suelos que hayan de ser objeto de transferencia de
aprovechamiento urbanistico, para la monetizaciéon sustitutiva y subsidiaria de la
misma (art. 82.2.d LOTUP) y la determinacién del valor de repercusion del suelo
urbanizado para el rescate del 10% de las plusvalias derivadas del incremento de
aprovechamiento por cambios de un uso por otro de mayor valor de repercusion, o de
la segregacién o division de viviendas preexistentes por otras de menor superficie
unitaria (art. 82.3 LOTUP).

Articulo 2°. Tasacidn. Informes previos técnico y Juridico. Fiscalizacién previa.

1. En todos los casos mencionados en el articulo anterior, se realizara y aprobara una
tasacion, previos informes técnico y juridico, con fundamento, tanto los informes como
la tasacion final, en el régimen establecido en la legislacién del Estado sobre
valoraciones de suelo, conforme a lo establecido en el art. 3° siguiente.

2. Los informes se evacuaran por jefaturas de las dependencias respectivas: el
técnico, por la Jefatura de los Servicios Técnicos municipales, y el juridico por el
Coordinador/a del Servicio de Urbanismo, en ambos casos sin perjuicio de otros
informes que, de conformidad con el art. 174 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre -ROF-, pueda recabar la Alcaldia, su Concejalia Delegada de Urbanismo, o
el propio érgano decisorio municipal a quien corresponda aprobar la tasacion.

3. De conformidad con lo establecido por el articulo 214.2.a) del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
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Reguladora de las Haciendas Locales y 7.1-a) y 8.1 y 2 del Real Decreto 424/2017, de
28 de abril, por el que se regula el régimen juridico del control interno en las entidades
del Sector Publico Local, la adopcion del acuerdo de aprobacion de la tasacion queda
sometida a fiscalizacién previa por parte de la intervencion de fondos, sin que la
misma pueda sustituirse por la toma de razon y el control posterior, a que alude el art.
9.1 del mismo RD 424/2017.

Articulo 3°. Forma y fundamento de la valoracioén.

1. Tanto los informes como la tasacion que finalmente se apruebe tomara por base y
se realizara a partir del valor de referencia de los bienes inmuebles previsto en la
disposicién final tercera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto legislativo 1/2004, de 5 de marzo, y fijado en los informes
anuales de los mercados inmobiliarios urbano y rustico.

2. Cuando se trate de valorar un inmueble de uso no abarcado o contemplado en el
correspondiente informe del mercado inmobiliario, la valoracion se realizara aplicando
al médulo del dera homogénea de que se trate el coeficiente de ponderacién por uso
que resulte del siguiente cociente:

CPx=VCy«/ VCy; siendo:

CPxy : Coeficiente de ponderacion del uso “x”.

VCn, :Valor de construccion del uso del médulo de valor medio.
VCy : Valor de construccion del uso vivienda.

3. Se realizara la valoraciéon individualizando el modulo de valor medio aplicable
correspondiente a la ubicacién del inmueble en funcién de las caracteristicas de su
descripcion catastral (en el caso de inmuebles urbanos, conforme al RD 1020/1993, de
25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro
marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana).

4. La valoracioén podra justificar una aminoracién a fin de no rebasar el limite del valor
de mercado. A tal fin podra aplicar un coeficiente hasta el limite del factor aplicable
para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles aprobado por
Orden HFP/1104/2021, de 7 de octubre, o las sucesivas que la sustituyan o
modifiquen.

Articulo 4°. Areas Homogéneas de Valoracién. Determinacién de las mismas.
Modificacion de su perimetro.

1. Las areas o ambitos territoriales homogéneos de valoracion y sus respectivos
moddulos de valor medio son los recogidos en los informes del mercado inmobiliario
urbano y rustico que aprueba la Direccidn General del Catastro, Secretaria de Estado
de Hacienda, del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica. Los vigentes, fueron
aprobados para el afio 2022 por la Resolucion de 10 de noviembre de 2021, de la
Direccion General del Catastro, sobre elementos precisos para la determinacion de los
valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos del ejercicio 2022 y la
Resolucion de 10 de noviembre de 2021, de la Direccion General del Catastro, sobre
los elementos precisos para la determinacion de los valores de referencia de los
bienes inmuebles rusticos sin construcciones del ejercicio 2022.

2. Por razén de madificacidon de la ordenacidon urbanistica de un ambito, o de su
desarrollo de gestion, mediante modificacion de esta Ordenanza, podran fusionarse o
subdividirse las areas homogéneas de valoracion, asi como modificarse su perimetro,
cuando se estime que la delimitacién vigente o su médulo puedan experimentar un
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desajuste como consecuencia del rezago entre su nueva situacion urbanistica y la
realizacion de un numero suficiente de transacciones privadas de inmuebles situados
en ellas.

3. Asimismo, y por la misma razén, podra modificarse el médulo de valor medio, con o
sin modificacion perimetral.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de Informacion publica y audiencia de
cualesquiera interesados, para presentacién de reclamaciones y sugerencias, por el
plazo de treinta dias, a contar del siguiente al de insercion del correspondiente Edicto
en el BOP de Alicante. El Texto de la Ordenanza aprobada inicialmente permanecera
publicamente expuesto, para su consulta, en la sede electronica del Ayuntamiento y
en el Tablén de Edictos.

En el caso de que no se presentara ninguna reclamacion o sugerencia, se entendera
definitivamente adoptado el presente acuerdo, hasta entonces provisional.

TERCERO.- No obstante lo anterior, la Ordenanza no entrara en vigor hasta que se
haya publicado completamente su texto en el BOP de Alicante y haya transcurrido el
plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de abiril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, a efectos de control. En el texto de la Ordenanza se asentara la
diligencia acreditativa correspondiente, sefialando la fecha de su entrada en vigor.

Durante el plazo de exposicion publica no se ha deducido ninguna reclamacion ni
sugerencia. Por tanto, el acuerdo de la aprobacién inicial ha devenido en definitivo. A
los efectos de entrada en vigor de la Ordenanza, se publica su texto integro.

La presente Ordenanza entrara en vigor con su publicacion y el trascurso del plazo de
15 dias que establece el articulo 65.2 de la la Ley 7/85 de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local a efectos de control.

En Santa Pola a fecha de la firma electrénica
ALCALDESA-PRESIDENTA
Fdo.:M.? Loreto Serrano Pomares
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que la el Acta que contiene el texto integro de la presente
Drdenanza Reguladora Criterios Objetivos para la Ponderacion Relativa de Suelos que hayan de ser
Dbjeto de Trasferencia de Aprovechamiento Urbanistico y del Valor de Repercusién del Suelo
Urbanizado para la Compensacion de Excedentes de Aprovechamiento, se registro de Entrada en la
Subdelegacion del Gobierno y en La Generalitat Valenciana el dia 11 de abril de 2023 .

FIRMADO ELECTRONICAMENTE
El Secretario General

Antonio Sanchez Caiiedo

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1
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