CONVENIO DE PLANEAMIENTO PARA ADQUISICION DE INMUEBLE DE PARTICULAR
MEDIANTE PERMUTA CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO OTORGADO POR EL
PLAN GENERAL DE 2005 (EN TRAMITACION).

En Santa Pola, a .. de noviembre del afio dos mil seis.
REUNIDOS

De una parte D. MIGUEL ZARAGOZA........ , en su calidad de Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Pola, en adelante la parte convinente compradora.

De otra parte, D. JOSE LUIS MIRA PEREZ, mayor de edad, con DNI N° 21.213.918Y junto
con sus cuatro hijos D. JOSE LUIS, D* ANA MARIA, D. FRANCISCO JAVIER y D. MIGUEL
ANGEL MIRA LUX, mayores de edad, con DDNN de I. n° 2.612.385.E, 2.612.386T, 2.632.120T y
2.649.890Z, respectivamente, todos ellos con domicilio comun a efectos de notificaciones en Madrid,
Av. Brasilia n® 19-6° D; en adelante la parte convinente vendedora.

Y de la otra D. LORENZO QUILES PARRENO, con DNI n° 21.897.861K, como Consejero
Delegado y en representacion de la mercantil “Promociones Las Gaviotas S.A.”, con domicilio social
en Elche, Av. de Novelda n° 145 y CIF: A-03242625, como parte convinente coadyuvante.

Y asistidos en este acto por la Secretaria en funciones del Ayuntamiento de Santa Pola, Dona
Cristina Coves Jodar.

Se reconocen reciprocamente la capacidad y legitimidad suficientes para llevar a efecto el
presente CONTRATO-CONVENIO, compuesto de una parte expositiva y otra dispositiva, segin sigue:

A.- EXPOSICION DE MOTIVOS.-

I.- El presente Convenio tiene su razéon de ser en la voluntad del Ayuntamiento de Santa Pola de
adquirir la propiedad de un Bien Catalogado en el Plan General de Ordenacion Urbana de esta
localidad desde 1985 como es la “Casa de Don Gabino” (propiedad de la parte conviniente vendedora),
cuya descripcion y caracteristicas urbanisticas y valor de mercado estan reflejados en el informe de la
arquitecta municipal de fecha 7 de noviembre de 2006, que forma parte del presente convenio como
documento técnico adjunto ANEXO I. Dicho inmueble es de gran importancia cultural para el
Municipio y por tanto interesa su conservacion y proteccion publica, para asegurar el mantenimiento
presente y futuro de sus valores.

IL.- Dicha Vivienda Catalogada se ubica en una finca registral inica en la que, ademas de esta
vivienda catalogada estd ubicada otra vivienda de mas reciente construccidon, que no es objeto de
catalogacion, que ocupa la mayor parte del patio original, restando entre ambas una porcion residual de
dicho patio; habiendo interesado sus propietarios al Ayuntamiento autorizacidon para segregar esta
ultima vivienda reciente  junto con la mayor parte posible del pequefio patio residual actualmente
existente, quedando ésta como finca registral y catastral nueva acreedora de todos los
aprovechamientos urbanisticos que le correspondan en igualdad de condiciones que las de su entorno
de ubicacidn, solicitando a la vez la facultad de dar tratamiento de fachada a la pared o cerramiento
lateral Norte, recayente a la Vivienda Catalogada al futuro edificio de nueva construccion que se
elevase tras su eventual derribo.



Datos de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Santa Pola de la finca en que se ubican la
Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino” y la otra de mas reciente construccion no catalogada:
Tomo 562, libro 34, folio 87, finca 513/bis.

Se encuentra libre de cargas, salvo afecciones fiscales.
Ref* Catastral de la finca en conjunto: 4102212YH1340S0001YG.

Titulo: Pertenece a D. JOSE LUIS MIRA PEREZ el pleno dominio de la mitad indivisa por
titulo de herencia paterna en escritura otorgada en Santa Pola el 14.03.1970 ante el Notario de Santa
Pola D. Gustavo Barrenechea Maraver. Pertenece la restante mitad indivisa a sus cuatro hijos JOSE
LUIS, ANA MARIA, FRANCISCO JAVIER y MIGUEL ANGEL MIRA LUX en nuda propiedad por
iguales cuartas partes, y al padre su usufructo vitalicio, todo ello por titulo de herencia de la tia de los
primeros y hermana de este ultimo D* Maria Pilar Mira Pérez por escritura otorgada el 14.11.2003 ante
el Notario de Santa Pola D. Juan Antonio Fernandez Ciudad.

II1.- Dado el gran valor de la referida Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino”, la manera
menos gravosa para el Ayuntamiento de afrontar su adquisicion, es la de ofrecer en permuta al
propietario del inmueble, un aprovechamiento urbanistico de su interés en el nuevo Plan General del
afio 2005 (en tramitacion) y por valor equivalente al precio de la Casa, el cual viene establecido en el
referido informe.

Este planteamiento de pago, sin embargo, no interesa a la familia propietaria por carecer de
intereses de esa naturaleza, exigiendo su abono en dinero. Sin embargo la mercantil “Promociones Las
Gaviotas SA.”, con la que aquéllos tienen un acuerdo para transmitir la porcion a segregar de la finca
registral inica (segiin contrato que se incorpora al presente Convenio como ANEXO II del mismo), a
fin de facilitar al Ayuntamiento la adquisicion de la citada Casa, y estando interesado en
aprovechamientos urbanisticos, ha ofrecido al Ayuntamiento asumir en su lugar la obligacion de pago
frente al propietario del inmueble catalogado, a cambio de recibir del Ayuntamiento determinados
derechos urbanisticos de valor equivalente al valor de la Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino”.

Este planteamiento es aceptado por el Ayuntamiento como medio de conseguir la satisfaccion
del interés publico querido, ya que con ello se obtiene la propiedad de la casa, y la contraprestacion se
realiza no en metalico sino en aprovechamiento urbanistico a favor del tercero que asume el pago de la
Casa en lugar del Ayuntamiento, en aplicacion de lo regulado en el articulo 1158 del Codigo Civil.

La mercantil referida participa pues en este Convenio como instrumento coadyuvante al
proposito de las dos partes interesadas, Ayuntamiento y propietarios de la vivienda catalogada, en los
términos establecidos en este documento.

B).- OBJETO.

Por tanto el objeto del presente Convenio es doble:

-Por un lado la adquisicion por el Ayuntamiento del PLENO DOMINIO del objeto cierto, y como
cuerpo cierto, consistente en la Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino” a sus propietarios, una vez

segregada la otra vivienda de reciente construccion y la mayor parte posible del patio hoy existente
(que no son objeto de esta transmision por no estar catalogados), ubicada en la misma finca registral.



-Y por otro lado, la de modificar el planeamiento vigente con el fin de crear en el nuevo Plan
General de Ordenacion Urbana del afio 2005 actualmente en fase de tramitacion, un aprovechamiento
urbanistico de valor equivalente al de la Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino”, en
contraprestacion del inmueble referido, que se efectuard al tercero que asume la obligacion de pago
frente a los propietarios del inmueble tal y como se ha expuesto, en virtud de lo dispuesto en el articulo
1158 del codigo civil, contrayendo pues la obligacion ante los propietarios de asumir el pago del
precio de la finca en sustitucion y por cuenta del Ayuntamiento, con el fin de que éste la adquiera de
forma inmediata y tome posesion de la misma. En contraprestacion al pago que asume el tercero a
favor del Ayuntamiento, éste le constituye en el nuevo Plan General del 2005, un aprovechamiento
urbanistico de valor equivalente en las parcelas de su propiedad sitas en las calles Paraguay y Tamarit,
segln informe de la Arquitecta municipal incorporado como ANEXO I de este Convenio.

De conformidad con los antecedentes anteriores las partes interesadas acuerdan la siguiente
parte dispositiva del Convenio, que se regira por las siguientes

ESTIPULACIONES

Para hacer efectivas dichas intenciones, las partes se comprometen en virtud del presente
Convenio a las siguientes obligaciones:

PRIMERA. - Por parte del Ayuntamiento :

1.-A adquirir la propiedad de la Vivienda Catalogada denominada “Casa de Don Gabino” sita en esta
localidad, C/ Elche n° 13 (antes 9), esquina a C/ Marqués de Molins, a sus propietarios como cuerpo
cierto y en el estado conocido por el Ayuntamiento en el que se encuentra, por precio de UN MILLON
SEISCIENTOS CINCUENTA'Y NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA (1.659.570) €, para lo cual el
Ayuntamiento autorizard la segregacion de la vivienda anexa de mas reciente construccion, mas la
mayor parte posible del resto del antiguo patio actualmente existente, para que forme una finca registral
nueva que tendra los aprovechamientos urbanisticos en igualdad de condiciones que las de su zona de
ubicacion, con la particularidad de autorizar que su pared norte recayente a la vivienda catalogada
pueda tener el tratamiento de fachada y con ello poder abrir ventanas con vistas al tejado de dicha casa,
habida cuenta de que se pretende que la casa catalogada se conserve a perpetuidad en su alzada actual.

2.- A admitir que “Promociones las Gaviotas S.A.” asuma la obligacion de pago al propietario del
inmueble en lugar del Ayuntamiento, y como contraprestacion a aquél, dotar en el Plan General de
2005 a los solares sitos en calle Venida de la Virgen, Avda. Elda y Avda. de Tamarit propiedad de
“Promociones las Gaviotas S.A.”, de un aprovechamiento urbanistico consistente en un aumento de
edificabilidad de 2.693,47 m2, y en el solar sito en la calle Paraguay, esquina con Avda de Argentina de
237,60 m2 en las condiciones descritas en el informe de la arquitecta y por valor de 1.658.520 euros
equivalente al del Bien catalogado, resultando una diferencia de 1.050 euros a favor de ésta, que se
compensa con la servidumbre de luces que se le otorga en beneficio de la finca contigua a segregar,
adquirida por Promociones las Gaviotas S.A.

3.- A pagar a los vendedores el precio en metélico de la vivienda catalogada (siempre ya excluida la
parte segregada en los términos antes expresados) valorado en 1.659.570 euros, si en el plazo de dos
afios desde la fecha de firma este Convenio no se hubiese aprobado el Plan General en el que se
recogieran los aprovechamientos antes sefialados, y en consecuencia hubiese quedado sin efecto la



obligacion de pago asumida por ‘“Promociones las Gaviotas S.A.”, quedando también en ese caso
liberado el Ayuntamiento de la contraprestacion acordada con éste como reembolso del pago asumido.

4.- En este supuesto, la cantidad fijada como precio se adaptaria a la variacion del IPC ocurrida entre la
fecha del dia de hoy y la del de efectivo pago a los vendedores, al objeto de que dicho precio conserve
en todo momento su valor actual; y su pago se efectuard por parte del Ayuntamiento en cuanto a
1.659.570 € a la expiracion del plazo de dos afios vista desde la firma del presente documento, junto
con la variacion del I.P.C. calculada entre el dia de hoy y esta ultima fecha, una vez publicado el indice
definitivo por el Instituto Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya, previo requerimiento
escrito de la parte vendedora.

SEGUNDA .- Por parte de los propietarios de la casa de Don Gabino:

1.-A transmitir por virtud de este acto sus respectivos derechos (dominio y usufructo) y en
conjunto el pleno dominio, libre de cargas y gravamenes, de la Vivienda Catalogada “Casa de Don
Gabino” al Ayuntamiento de Santa Pola, por el precio fijo y cierto de 1559.570...................... ) €, mas la
variacion del I.P.C. devengada desde la fecha de hoy hasta la fecha del pago, poniéndola a su plena
disposicion, previa formacion de otra finca registral nueva con la porcidon a segregar a que
anteriormente se ha venido haciendo mencion, que quedara en todo caso en la propiedad de D. José
Luis Mira Pérez y sus cuatro hijos, sin perjuicio de que sea objeto de transmision entre éstos y la
mercantil “Promociones Las Gaviotas S.A.” segun asi mismo se ha hecho mencion.

2.- A admitir que el pago del precio de la Casa sea asumido en los términos previstos en este
Convenio por “Promociones las Gaviotas S.A.”, cuyo documento obligacional se adjunta al presente
Convenio como parte del mismo (ANEXO II).

TERCERA.- Por parte de la mercantil “Promociones Las Gaviotas S.A.”.

1.- A efectuar el pago del precio de la Casa de Don Gabino a sus propietarios dentro del plazo
de dos aflos antes establecido, mas la variacion del IPC devengada desde la fecha de hoy hasta la fecha
del pago, que materializara dentro del plazo de un mes a contar desde la fecha de la aprobacion del Plan
General de 2005 cuando ello tenga lugar dentro de los dos afos siguientes a la fecha de firma de este
Convenio, y siempre que en ¢l se incluyan los aprovechamientos urbanisticos previstos a su favor en el
presente Convenio. Si se aprueba el Plan y no se produce el pago la efectividad de los
aprovechamientos concedidos quedara en suspenso hasta que se produzca dicho pago.

2.- De darse el caso de que la aprobacion del Plan General demorase més de dos afios desde la
fecha de hoy, realizdndose el pago a la familia propietaria directamente por el Ayuntamiento, y
posteriormente fuese aprobado dicho Plan General y en €l los aprovechamientos previstos a favor de
esa mercantil, ésta reembolsaria al Ayuntamiento en la cantidad pagada por éste mas el IPC devengado
desde la fecha de dicho pago hasta el efectivo reembolso al Ayuntamiento por parte de la mercantil.

De no resultar aprobado el Plan General, o bien en el mismo no serlo los aprovechamientos
referidos, la mercantil quedaria exonerada de esta obligacién y el Ayuntamiento vendra obligado al
pago de modo directo, en los términos previstos en la estipulacion PRIMERA 3.- y 4.- anterior.

CUARTA..- Otras previsiones para el caso de no resultar aprobado el Plan General, respecto a
este Convenio:



En lo referido a la parte a segregar de la finca registral unica (comprensiva de la vivienda
reciente mas la mayor parte posible del actual patio) a adquirir por “Promociones Las Gaviotas S.A.”
seglin pacto con sus propietarios incorporado a este Convenio como documento ANEXO II, dicha
mercantil no podra solicitar indemnizacidon alguna ni al Ayuntamiento ni a la familia propietaria,
limitandose a ejercitar los aprovechamientos urbanisticos que se encuentren vigentes, no obstante lo
cual el Ayuntamiento se obliga a conceder las que conforme a la legislacion y ordenamiento urbanistico
en vigor fueren legitimamente aprobables en igualdad de condiciones a las fincas de su ubicacion, y en
particular la del tratamiento de fachada a su cerramiento norte, recayente a la vivienda catalogada por
cuanto que el solar que ocupa esta ultima permanecera inedificable por razon de la catalogacion.

QUINTA.- Transmision del pleno dominio y posesion.

La transmision de la propiedad de la Vivienda Catalogada denominada “Casa de Don Gabino”
al Ayuntamiento de Santa Pola, es plena y eficaz desde la firma del presente Convenio, al existir
acuerdo en el precio y forma de pago y existir entrega de la cosa, y Unicamente sometida a la
condicion resolutoria anteriormente descrita de impago del precio por el Ayuntamiento si llegare el
caso.

Conforme con ello, dado que el Ayuntamiento adquiere por este acto el pleno dominio y
posesion, desde la fecha de firma de este Convenio todos los gastos que se originen por el uso,
mantenimiento y conservacion de la Vivienda Catalogada “Casa de Don Gabino”, asi como los
servicios y suministros con que cuenta y los arbitrios e impuestos que la graven, seran por cuenta
exclusiva del Ayuntamiento de Santa Pola, toda vez que desde este momento adquiere su propiedad y
posesion.

El Ayuntamiento concede un plazo de tres meses a contar desde el dia de hoy a la familia
propietaria de la vivienda catalogada para retirar de la misma sus pertenencias de naturaleza mueble,
permitiéndoles conservar una llave de la vivienda a tal fin, que entregaran al Ayuntamiento al término
de dicho plazo.

El presente Convenio estara vigente hasta que se produzca la consumacion de los derechos y
obligaciones en €l establecidos.



