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MODIFICACION PUNTUAL N.° 15 Delimitacién como barrio del entorno de la calle Felipe Il
Memoria Informativa y Justificativa

Maria José Mojica Marhuenda, arquitecta municipal del Ayuntamiento de Santa Pola, redacta la
presente Madificacion Puntual n.® 15, cuyo objeto es delimitar como Barrio el entorno de la
calle Felipe Il en los alrededores de los nimeros 38,40,42 de la citada calle, incluyendo la plaza
lindera, al objeto de poder actuar y solicitar subvenciones para acometer un area sometida a
Regeneracion y Renovacién Urbana.

Se considera que el ambito reline todas las condiciones para poder ser delimitado como un
conjunto sometido a mejoras, que podria acogerse a posibles ayudas, ya que se trata de
viviendas que son la residencia habitual y permanente de sus moradores, que precisan de obras
de mejora de su envolvente, carecen de accesibilidad y estdn ocupadas por familias de rentas
bajas en su mayoria.

De conformidad con el Decreto Legislativo 1/2021 Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
territorio Urbanismo y Paisaje la actuacion pretendida es posible y su fundamento juridico
qgueda amparada en el “Articulo 76. Planes de reforma interior de las actuaciones de
renovacion y regeneracion urbana.

4) El desarrollo _de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o _renovacion urbana
requerird, cuando no estén incluidas en un instrumento de planeamiento definido en este texto
refundido, la aprobacion de la delimitacion de su dmbito por el ayuntamiento, previo
sometimiento a informacion publica por el plazo minimo de un mes, en el que se expresardn los
objetivos bdsicos de la intervencion. Su ejecucion se llevard a cabo en régimen de gestion por los
propietarios y propietarias, o por la administracion publica por medio de gestion directa o
indirecta mediante la seleccion, en concurso publico, de un operador privado en los términos
establecidos en la legislacion de suelo del Estado. ..”

Los objetivos basicos de la intervencidon pretendida con esta modificacion es, por tanto, la—/—
delimitacién de una Unidad de Ejecucion o ambito, sin interferir en los restantes parametros ——
urbanisticos,-no son necesarios pues en principio se pretende rehabilitar y mejorar los edificios =——=
existentes-, para favorecer operaciones conjuntas de reurbanizacion, accesibilidad y mejora
de envolventes, instalaciones y servicios urbanisticos, por lo que se trata de una modificacion
de la ordenaciéon pormenorizada, de aprobacion definitiva municipal. Ademas, dado que no
conlleva nueva ordenacion de volumetria, no precisa del pronunciamiento previo ambiental.

Este barrio delimitado de Felipe Il como primer ambito de actuacion se centra en tres bloques ==
adyacentes, numerados como 38, 40 y 42 de la calle Felipe Il, que precisan de operaciones de
rehabilitacion,renovacion, mejora de la eficiencia energética y accesibilidad y una plaza anexa =—
y la calle por la que tienen acceso, todo ello sin menoscabo de que esta delimitacion pudiera
ser ampliada en un futuro, para acoger otras viviendas linderas cuyas condiciones serian
asimilables, aunque con un menor grado de urgencia.

Los tres bloques en los que se centra la delimitacion precisan de importantes operaciones de
rehabilitacion, renovacion y mejora, habiendo solicitado con anterioridad su inclusiéon para =
I

ayudas del Programa de Fomento de la Regeneracién y Renovacién Urbana y Rural del Plan
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Estatal de Vivienda 2018-2021, habiendo quedado fuera de las convocadas mediante
Resolucién de 21 de abril de 2021 de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y
Arquitectura Bioclimatica por no contar en dicho momento con el Informe de Evaluacion del
Edificio, que actualmente confirma la importante necesidad de intervencion en las mismas.

Esta delimitacion del ambito de barrio de Felipe Il es fundamental ya que es un requisito
indispensable para acceder a determinados programas, especialmente los incluidos en el Plan
de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, como Programas de Ayudas a las Actuaciones de
nivel de Barrios, que son financiados por la Unién Europea, Fondos Next Generation EU.

La delimitacién se recoge en los planos de ordenacién pormenorizada, en las hojas
correspondientes al mismo, como una linea con cuadrados azules que hace referencia a una
Unidad de Promocién, que incluye en su interior el dmbito que debe estar sometido a un
instrumento de ordenacioén y/o gestion, para mejora del conjunto.

Dado el estado de consolidacién de las manzanas, en principio, no se precisa crear una norma
transitoria relativa a las obras permitidas en tanto se produce la programacién del conjunto, ni
modificar los pardmetros urbanisticos del plan general, ya que la propia division horizontal y
estado actual definen lo que seria admisible, tanto en aplicacién del mismo como
transitoriamente. Todo ello sin perjuicio de que el futuro instrumento de gestion, vy
planeamiento en su caso, tras el estudio pormenorizado del entorno, pudiera recomendar
anadir o modificar otras cuestiones adicionales.

La modificacién pretendida no afecta a:

-Normas Urbanisticas
-Planos de Ordenacioén Estructural
-Fichas de Ordenacion y Gestion

La modificacién afecta a

-Planos de Ordenacién Pormenorizada
Plano 7 Alineaciones Hoja 16 y Hoja 19
Plano 5 Calificacion Hoja 16 y Hoja 19
Plano 6 Alturas Hoja 16 y Hoja 19

Se adjunta el Estado Actual de las hojas de los planos de Ordenacién Pormenorizada, y el Estado
Modificado por la propuesta, que incluye la delimitacién del &mbito del Barrio Felipe II.
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