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EDICTO

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada en fecha 25 de enero de 2023, adopt6 el siguiente
acuerdo:

Asunto.- URBANISMO_planeamiento_E_ 850/2023_MP15_C/Felipe II_Delimitacién de un dmbito
de reforma, regeneracion y renovacién urbana.

En el expediente de referencia obra documentacién técnica suscrita por la Sra. Arquitecta municipal,
con el siguiente contenido formal:

1.- Memoria.
2.- Planos de Estado Actual. (Plan General), de la coleccién 1/2000:

- Calificacion del suelo. Ordenacion pormenorizada: 05H16 y 05H19.
- Alturas de la edificacion. : Ordenacién pormenorizada: 06H16 y 06H19.
- Alineaciones y rasantes: 07H16 y 07H19.
3.- Planos de Estado proyectado. (Plan General), de la coleccién 1/2000:
- Calificacion del suelo. Ordenacién pormenorizada: 05H16 y 05H19.
- Alturas de la edificacion. : Ordenacién pormenorizada: 06H16 y 06H19.
- Alineaciones y rasantes: 07H16 y 07H19.
Dentro del género de la Reforma Interior, el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell,
de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje -
LOTUP-, distingue las siguientes especies diferenciadas:
1.- Reforma y Regeneracion. Art. 74.1.a).1°
2.- Renovacion. Art. 74.1.a).2°
3.- Dotacion ( o redotacion). Art. 74.1.b)

4.- Edificacion o Rehabilitacion. art.74.2

Conforme al articulo 74.1.a) LOTUP-:

1° Las determinaciones de las actuaciones de reforma y regeneracion urbana “tienen por objeto la

mejora del medio urbano, la renovacién y mejora de los equipamientos y demds dotaciones
urbanisticas, incluida la rehabilitacion o sustitucion del patrimonio edificado, cuando existan
situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de dreas urbanas delimitadas con esa finalidad.

Se considerardn actuaciones de regeneraciéon urbana integrada aquellas que incorporen medidas
sociales y economicas enmarcadas en una estrategia administrativa globalizada.
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La ordenacién de estas actuaciones se llevard a cabo mediante la formulacién de planes de reforma
interior_en los términos establecidos en el articulo 76 de este texto refundido y su gestion se
desarrollard tomando en consideracion el régimen aplicable a las actuaciones integradas (...)”.

2° Las actuaciones de renovacion urbana, por su parte: “tendrdn por objeto la demolicion y
sustitucion de la totalidad o de parte de las edificaciones preexistentes, cuando concurran
circunstancias singulares de deterioro fisico y ambiental que lo hagan necesario, sin perjuicio de
satisfacer cualesquiera actuaciones de rehabilitacion de edificios o la mejora del medio urbano
contempladas en este articulo.

La ordenacion de estas actuaciones se llevard a cabo mediante la formulacion de planes de reforma

interior en los términos establecidos en el articulo 76 de este texto refundido, y la gestion se
desarrollard mediante la delimitacion de unidades de ejecucion en régimen de actuaciones integradas

C.)".

Conforme al articulo 74.1'b) de la LOTUP:

Las actuaciones de dotacion: “son aquellas cuyas determinaciones tienen por objeto incrementar las
dotaciones ptiblicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacidén urbanistica a una o mds
parcelas del dmbito y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

Finalmente, conforme al art. 74.2:

“(...) se entienden como actuaciones de edificacion o de rehabilitacion aquellas que tienen por objeto

la edificacion o la rehabilitacién de edificios, incluidas sus instalaciones, sus espacios privativos
vinculados y, en su caso, el suelo dotacional ptiblico necesario para otorgarles la condicién de solar.
Siempre que no concurran, ademas, las condiciones para considerarlas incluidas en los apartados
anteriores (1.- Reforma y Regeneracion, 2.- Renovacion, o 3.- Dotacién).

El tipo de la actuacién de reforma vendrd, pues, de la naturaleza de las deficiencias o carencias a que —
atienda. Conforme a la Memoria de la MP el objetivo de la reforma es: favorecer operaciones
conjuntas de reurbanizacion, accesibilidad y mejora de envolventes, instalaciones y servicios S
urbanisticos.

Y afecta a: “tres bloques adyacentes, numerados como 38, 40 y 42 de la calle Felipe II, que precisan
de operaciones de rehabilitacion, renovacion, mejora de la eficiencia energética y accesibilidad y una
plaza anexa y la calle por la que tienen acceso”.

Asi pues, encaja en las categorias de reforma, regeneracién y rehabilitacién urbanas.

Conforme al articulo 76.4 LOTUP: “El desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion
o renovacion urbana requerird, cuando no estén incluidas en un instrumento de planeamiento
definido en este texto refundido, la aprobacion de la delimitacién de su dmbito por el ayuntamiento,
previo sometimiento a informacion publica por el plazo minimo de un mes, en el que se expresardn
los objetivos bdsicos de la intervencion. Su ejecucion se llevard a cabo en régimen de gestion por los
propietarios y propietarias, o por la administracion publica por medio de gestion directa o indirecta
mediante la seleccién, en concurso ptiblico, de un operador privado en los términos establecidos en la
legislacion de suelo del Estado.”
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El apdo. 10 de este mismo articulo prevé que: “En el marco de los planes estatales y autonémicos de
vivienda, de rehabilitacion y de regeneracion urbana, las actuaciones de renovacion urbana podrdn
ser declaradas drea de rehabilitacién, o regeneracion urbana integrada, o figura que la sustituya, por
la administracion de la Generalitat, cuando articulen medidas sociales, ambientales y economicas
que estén enmarcadas en una estrategia administrativa global y unitaria. La declaracion requerird la
formulacién de un convenio urbanistico entre la administracién actuante y las y los propietarios y
tendrd como efecto la habilitacién para recibir financiacién publica preferente.

Planeamiento remitido.

El art. 76.1 a 4 contiene previsiones respecto al planeamiento remitido para el desarrollo de las
actuaciones de renovacion y regeneracién urbana.

Destaca: 1. la remisién a un plan de reforma interior, con las determinaciones del art. 76.1, 2. el
planteamiento de estas actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y renovacién de forma preferente
sobre espacios vulnerables (art. 76.2) y 3. la posibilidad de que su &mbito sea discontinuo (art. 76.3).

Gestion.
En punto a la gestion, el art. 77 LOTUP establece:
“Articulo 77. Programas de actuacion de renovacion y regeneracion urbana.

El desarrollo de una actuacion de renovacién o regeneracion urbana precisard de un programa de
actuacion que incluird ademds del contenido establecido en el articulo 117 o 175 de este texto
refundido, segun se trate de un programa de actuacién integrada o de actuacién aislada, la forma de
aplicacién de las cargas al desarrollo de la actuacion, incluido, en su caso, un estudio de distribucion
de las contribuciones especiales entre los especialmente beneficiados.

La tramitacion y aprobacion del programa de las actuaciones de renovacién o regeneracién urbana
se regird por los procedimientos establecidos en este texto refundido para los programas de
actuacion integrada o los programas de actuacion aislada, segtin el caso.”

También en cuanto a la gestién, el art. 76.6 invoca el principio de perecuacion de beneficios y cargas.
Financiacion.

Los apdos. 8 y 9 del art. 76 se ocupan de las fuentes de financiacién de estas actuaciones (suelo y
ejecucion) y del mecanismo que las concreta (memoria de viabilidad econdémica):

1. Incrementos de aprovechamiento adicionales atribuidos con este fin (76.8)

2. Aportaciones de rescate total o parcial de plusvalias urbanisticas correspondientes a la
Administracion Publica. (76.9).

3. Contribuciones especiales (76.9), y

4. Ayudas publicas y subvenciones financieras (art. 76. 8 y 10).

Tramite de la Modificacién puntual.
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Resulta aplicable el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, que
recoge el siguiente esquema, con las precisiones que seguidamente se hacen:

Proceadimiznio simplificado de elaboracion y aprobacion de planes
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y. Paisaje (LOTUP) Titulo Ili, Capitulo I1l

Actuaciones previas a la redaccién
del instrumento de planeamiento Modificaciones Puntules
Art. 49 bis

ORGANO Consulta publica en portal WEB Excepto  Instrumentos planeamiento de desarrollo parcial
PROMOTOR 20 dias Graves razones de interés piblico
Antes de elaborar el BP
FASE 0 FASE 1 FASE 2 FASE 3
Inicio Previa Aprobacion Publicidad y seguimiento
Art. 50 Art. 51
4 MESES
ORGANO . -
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AMBIENTAL » » precepivos
Consultas  Informe. -
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At.512.
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Bdas, VIGENCIA WEB GVA

4 afios
(Art.51.7)

* RESULTADO DE LAS CONSULTAS
* CRITERIOS Y CONDICIONANTES

1.- Concurre en el Ayuntamiento la triple condicién de érgano promotor, ambiental y sustantivo, si
bien, dentro de la organizacién municipal, estas funciones se hallan atribuidas a distintos 6rganos:

A la Alcaldia corresponde la iniciativa en la elaboracion de la modificacién, y ejerce, por tanto, por si
o sus delegados, las facultades de 6rgano promotor.

Corresponde asimismo a la Alcaldia el ejercicio de las facultades del Ayuntamiento como 6rgano
ambiental. En el presente caso procede seguir el procedimiento simplificado de los arts. 61 y ss
LOTUP (véase esquema anterior).

Corresponde al Pleno de la corporacién la aprobacion del Plan y, por lo tanto, el ejercicio de sus
facultades como érgano sustantivo. La aprobacién definitiva de la modificacién puntual compete al
Ayuntamiento, por no modificarse la ordenacién estructural (art. 61.1.d LOTUP). Tratandose de
Planeamiento general, la valida adopcion de los acuerdos aprobatorios de su modificacion requiere el
voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacion.

2.- Al tratarse de una modificacién puntual no es preciso que el érgano promotor (el Ayuntamiento),
someta el documento preliminar a consulta publica en el portal web (art. 51.3* LOTUP).
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3.- Dada la naturaleza y entidad de la modificacion, que se limita a delimitar el &mbito de la actuacién
de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana. Y atendiendo a que tal delimitacién, conforme al
citado art. 76.4 LOTUP, tan solo requiere del sometimiento a informacion publica por el plazo minimo
de un mes, se considera que, puede pasarse directamente a la fase aprobatoria de la Modificacion
puntual del art. 61 de la LOTUP, quedando abarcada en la informacién ptblica de la misma, la propia
y especifica de la delimitacién que es su objeto.

A su virtud, al Pleno de la Corporacién se propone la adopcion de los siguientes
ACUERDOS:

Primero.- Someter, la version inicial de la MP n.° 15, del Plan General de Santa Pola, a consultas de
las administraciones publicas afectadas y de cualesquiera interesados, asi como a exposicion publica,
por término de cuarenta y cinco dias habiles, durante los cuales se podran formular alegaciones y
observaciones.

La modificacién consiste en la delimitacién de un ambito discontinuo de reforma, regeneraciéon y
rehabilitacién urbanas, de ordenacién diferida a un Plan de Reforma Interior, y afecta a tres bloques
adyacentes, numerados como 38, 40 y 42 de la calle Felipe II, que precisan de operaciones de
rehabilitacién, renovacién, mejora de la eficiencia energética y accesibilidad, a una plaza anexa y a la
calle por la que tienen acceso. La delimitaciéon tiene por objetivo favorecer operaciones conjuntas de
reurbanizacién, accesibilidad y mejora de envolventes, instalaciones y servicios urbanisticos.

Segundo.- Publicar a tal fin anuncios en el DOGV y en prensa escrita de gran difusién. Durante el
mencionado plazo el expediente estara de manifiesto a disposicién del publico interesado en el portal

web del Ayuntamiento: https://www.santapola.es/plan-general-2/
Todo ello conforme a los arts. 61 y 55, y al 76 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del

Consell, de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje
-LOTUP-.

En Santa Pola, a la fecha de la firma electrénica.

LA ALCADESA-PRESIDENTA
M.? Loreto Serrano Pomares
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