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MODIFICACION PUNTUAL COLEGIO GRAN ALACANT CEIP Il, poligono 7.2 Gran Alacant

“Modificacién Puntual n2 11 Colegio Gran Alacant CEIP |l poligono 7.2 Gran Alacant”

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 INTRODUCCION

Se pretende llevar a término lo preceptuado en la resolucion de la Subsecretaria de la Subdireccion
General de Régimen Econdmico Generalitat Valenciana de Aceptacion de la puesta a disposicion de
una parcela de 13.000 m2 de superficie destinada a la construccion del CEIP GRAN ALACANT Il en
Santa Pola ( exp.: P-829 ), que ha tenido entrada en este Ayuntamiento en fecha 16 de enero de
2018.

En dicha resolucion, en su apartado primero acepta la puesta a disposicion efectuada por el
Ayuntamiento de Santa Pola de la parcela nombrada con la letra A, procedente del poligono 7.2 de
suelo urbano del sector Gran Alacant, con 13.000 m2 de superficie, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Santa Pola en el tomo 2133, libro 1189, folio 119, finca 58.230, condicionada al
cumplimiento previo de los reparos indicados en el Informe de Viabilidad Técnica, especialmente a
la aprobacion de la modificacion puntual del plan urbanistico, para el cambio a uso dotacional
docente, con anterioridad a la aprobacién del proyecto basico.

Se trata de una parcela original de suelo urbano que dispone de todos los servicios, poligono 7.2
del Gran Alacant, de 61.200 m2, perteneciente a la Red Primaria dotacional, con la calificacion de
Equipamiento Administrativo Institucional, AD, a la que se le disefa una red viaria interior para su
mejor desarrollo, dividiéndola en tres manzanas o parcelas edificables rodeadas de viario publico y
zonas verdes, una llamada 7.2 AB, de 18.934 m2 de superficie, que es la que se va a pasar mediante
esta modificacion puntual de Administrativo Institucional, AD, a Educativo Cultural ED ( PQE-DOC
segun el Reglamento de la LOTUP), otra llamada 7.2 C con 15.125 m2 que se mantiene como
Administrativo Institucional, AD, y una tercera parcela llamada 7.2 D, con 17671 m2, que se
mantiene igualmente como Administrativo Institucional, AD, y un viario en peine perimetral de
9.470 m2 de superficie, cuya suma dan los 61.200 m2 originales del poligono 7.2 de caracter
administrativo institucional, AD, de los que se ha partido. No se grafia los viales en peine en los
planos de ordenacidn estructural por formar parte de la ordenacidn pormenorizada, en los que si que
se delimita con exactitud los mismos.

En la parcela AB objeto de esta modificaciéon puntual, existe una parcela A de 13.000 m2, que se ha
ofertado por el Ayuntameinto a la Generalitat Valenciana, Conselleria de Educacidn, para la
construccién del centro escolar, CEIP Il Gran Alacant, mds una parcela B, posible ampliacion futura
del centro, de otros 5.934 m2; no siendo, no obstante, dicha segregacion objeto urbanistico, es por
lo que no se pasa a diferenciar ambas a nivel de planeamiento, pese a existir la segregacion, ya
ambas parcelas tienen idéntica calificacion; queda, por tanto, la parcela ofertada A con frente de
fachada al vial Monte de Santa Pola en su frente, y a los viales en peine disefados para su mejor
desarrollo en los laterales, y a la parcela B al fondo, que a su vez linda con un vial en el testero.
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Se pretende pues, a vista de los informes y la resolucion que han tenido entrada en este
Ayuntamiento, tanto de la propia Conselleria de Educacion, como de la de Territorio, de
transformar la parcela A y B y los viales que las rodean en Equipamiento Docente en lugar de
Administrativo Institucional, dejando el resto del poligono 7.2 en su estado y calificacidn originales
e incluyendo en la ordenacién pormenorizada los viales en peine, por requerimiento de la
Conselleria de Educacion.

No se considera que la actuacién pretendida tenga incidencias negativas de interés medioambiental,
por tratarse de implantar una dotacién necesaria en un suelo urbano consolidado, sin generar
excesos de aprovechamiento lucrativo privado, ni incrementos en la demanda de servicios, y ademas
por no ser lindero el suelo con otros suelos sometidos a especial proteccién.

1.2 ANTECEDENTES

Existe un informe de Viabilidad Técnica, que ha sido emitido por el Técnico de la Conselleria de
Educacion, quedando condicionada la aceptacién de la parcela A, ofertada por el Ayuntamiento a la
Generalitat para la construccién de un nuevo centro escolar, CEIPIl Gran Alacant, por la
Subsecretaria de la Subdireccion General de Régimen Econdmico Generalitat Valenciana, al
cumplimiento del contenido del mismo. Es por ello que, dada la trascendencia del mismo, se
reproduce a continuacion un extracto de éste:

a) Extracto del INFORME DE VIABILIDAD TECNICA

En primer lugar se hace referencia en el mismo a la entrega de documentacién que fue remitida por
el Ayuntamiento de Santa Pola referente a la finca catastral 6539704YH1363N001MB, atendiendo a
la necesidad de construccion del CEIP Gran Alacant I, elaborando el informe de viabilidad en base,
tanto a la informacién aportada por el Ayuntamiento como a las visitas giradas a la parcela por los
técnicos del Servicio de Infraestructuras de la Generalitat Valenciana, siendo el contenido del mismo:

1.-Descripcidn de la parcela. No se hace requerimientos, aunque se dice por error que la calificacion
es AD/ID. En realidad es AD

2.-Plan(o) de situacidn de la parcela. No se considera correcto el aportado, por haber grafiado la
manzana completa. Se solicita su rectificacién

3.-Plan(o) de calificacién vigente. Se ha aportado pero la calificaciéon no es la adecuada por no ser
Dotacional Educativo . . Se solicita su rectificaciéon

4.-Plan(o) de emplazamiento, servidumbres, obstaculos y servicios urbanisticos. No se considera
correcto el aportado, por haber grafiado la manzana completa. . Se solicita su rectificacién

4.1-incluir en el plano rectificado:

-alineaciones oficiales, limites y triangulacion acotados
-anchura de las calles perimetrales

-superficie neta (m2)

-curvas de nivel o cotas altimétricas
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-trazado de servicios urbanisticos y caracteristicas técnicas de todos ellos (diametro, presion,
profundidad de pozos, puntos de conexidn, potencia eléctrica...)

Pavimentacién

Agua

Desagle

Electricidad

Alumbrado

Gas

Telefonia
-Caracteristicas de los servicios minimos para puesta en funcionamiento del centro escolar
-Posibles servidumbres

4.2-Ademas incluir Compromiso del Ayuntamiento de

-urbanizacién de los viales a los que recae la parcela antes de la finalizacién de las obras del
Centro

-supresion de las servidumbres ocultas, en su caso, en la parcela

5. Informes de las Compaiiias Suministradoras. No se han aportado
Se dan los datos de los Servicios existentes en la calle Monte de Santa Pola, no existiendo servicios en
los restantes viales
Ademas respecto a:
-energia eléctrica: debera realizarse un Centro de Transformacion
-telefonia: deberd hacerse subterranea la instalacién aérea existente

6.-Informe urbanistico.. Se debera tramitar la_Modificacion Puntual para el cambio de uso
urbanistico a Dotacional Educativo del solar, de acuerdo con el Decreto 104/2014, por el que se
aprueba la norma técnica en materias de reservas dotacionales educativas.

La viabilidad definitiva de la parcela esta condicionada a la aprobacion de dicha modificacidn, en la
que se debe incluir los requisitos y las condiciones de edificabilidad establecidas en el Decreto

104/2014

Calificaciéon de la parcela: Equipamiento Educativo

Coeficiente de edificabilidad 1 m2/m?2

Coeficiente de ocupacion 50%

Distancia a lindes o fachadas sin ninguna limitacion

Numero maximo de plantas 3

Altura minima de cornisa 12 m

Forma de edificios y cubiertas sin limitacion

Numero de plazas de aparcamiento: segln programa de necesidades

En lo no expresamente reflejado se estard al Decreto 104/2014 o norma que lo
sustituya

7.Informe sanitario. Se debe actualizar, ya que fue aportado en el afio 2013, informando de la no
existencia en los alrededores, en el momento actual o en el futuro, de actividades industriales,
vertederos o instalaciones clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, que impidan
la ubicacién de un centro educativo; lo mismo cabe decir al respecto al cementerio de conformidad
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con del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, asi como cualquier otra reglamentacién sanitaria
que condicione la ubicaciéon del centro escolar.
Como CONCLUSIONES de todo lo expuesto, concluye el Técnico de la Conselleria de Educacion, que
deben realizarse los siguientes trabajos para poder tramitar el expediente referente al Colegio Gran

Alacant CEIP Il poligono 7.2 Gran Alacant :

b).-DOCUMENTACION A APORTAR

1.-Respecto a la clasificacidon y parametros urbanisticos de la parcela:
Se deberd tramitar la Modificacidn puntual en los términos y con las condiciones expuestas, con
anterioridad a la aprobacion del Proyecto Basico

2.-Respecto a su descripcion grafica:
Se debera aportar la siguiente documentacion grafica
Plano a escala minima 1/200, en papel y formato digital dwg o dxf, con expresién de:
-alineaciones oficiales, limites y triangulacion acotados
-anchura de las calles perimetrales
-superficie neta (m2)
-curvas de nivel o cotas altimétricas
-trazado de servicios urbanisticos y caracteristicas técnicas de todos ellos (diametro, presion,
profundidad de pozos, puntos de conexién, potencia eléctrica...)
Pavimentacién
Agua
Desagle
Electricidad
Alumbrado
Gas
Telefonia
-Caracteristicas de los servicios minimos para puesta en funcionamiento del centro escolar
-Posibles servidumbres

Esta documentacion debera estar disponible en el Servicio de Infraestructuras Educativas con
anterioridad a la aprobacidn del Proyecto Basico.

3.-Respecto a los servicios urbanisticos

a. Red de agua potable: informe de la Compaiiia suministradora, que indique si el
didmetro y la presidn existentes son suficientes para dar servicio al nuevo edificio
docente.

b. Red de suministro de energia eléctrica: informe de la Compafiia suministradora, que
indique si la instalacion eléctrica existente es suficiente para dar servicio al nuevo
edificio docente, o si es necesaria la construccion de un centro de transformacion.

c. Telefonia: hacer la conexidon subterranea
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4.-Respecto a las servidumbres

Se debe aportar compromiso municipal mediante Acuerdo plenario de supresién de servidumbres
ocultas.

5. Urbanizacidn de los viales que rodean a las parcelas

Se debe aportar

1.-compromiso municipal, mediante Acuerdo plenario, de urbanizacién de los viales antes de la
finalizacion del centro

2.-Proyecto de urbanizacion de los viales previo a la redaccidn del Proyecto de Ejecucién del centro.
3.-Ejecucidén de los viales a los que recae la parcela

6.-Informe sanitario

Se aportara un nuevo informe sanitario con anterioridad a la licitacidn de las asistencias técnicas para
redaccidn del proyecto de obra

7.-Superficie de la parcela No se impone nuevas condiciones

Por tanto, para proceder a solucionar todo lo requerido en primer lugar vamos a ver las fases

c) ACTUACIONES MUNICIPALES HASTA LA REMISION A LA GENERALITAT VALENCIANA, previo a la
tramitacién municipal de la modificacion puntual

-Acuerdo plenario municipal 23 octubre 2015. Puesta a disposicion de la parcela A del poligono 7.2
de la Urbanizacidon Gran Alacant de Santa Pola a favor de la Conselleria de Educacidén, Cultura y
Deporte, para la construccién de un centro de educacion infantil y primaria publico.

-Acuerdo plenario municipal 25 septiembre 2015. Asuncidn de compromisos urbanisticos

-dotar a la parcela de los servicios urbanisticos

-eliminar los obstdculos, servidumbres e impedimentos que puedan dificultar el desarrollo de las
obras y todos los que aparezcan con posterioridad

-aportar los proyectos necesarios para la urbanizaciéon y la eliminacién de obstaculos y servidumbres

1.3 NORMATIVA DE APLICACION PARA EJECUCION DE UN CEIP Y RESOLUCION

La competencia para la obtencién de solares para la construccién de nuevos centros docentes se
encuentra regulada en la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, de conformidad con la redaccion
dada por la Ley 27/2013 de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracion Local, la Ley
Orgénica 2/2006 de Educacion, la Ley 8/2010 de Régimen Local de la Comunidad Valenciana y el
R.D.2274/93.

Dado que los ayuntamientos tienen la titularidad demanial de las parcelas escolares y de las
construcciones efectuadas sobre éstas, destinadas a centros de segundo ciclo de Educacién Infantil,
de Educacién Primaria y de Educacién Especial, las corporaciones locales deben cooperar en la
obtencién de solares necesarios para la construccién de nuevos centros docentes, y hacerse cargo de
los gastos de conservacién, mantenimiento y vigilancia de estos inmuebles.
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El RD 2274/1993 de 22 de diciembre, en sus articulos 4 y 6 regula el procedimiento para la “puesta
a disposicion” de los terrenos por parte de los Ayuntamientos para la creacion de los centros de
Educacion Infantil de segundo ciclo, Educacion Primaria y Educacion Especial, asi como para toda
actuacion que impligue aumento de superficie de la parcela.

En contestacidn a los acuerdos plenarios municipales, y de conformidad con la Ley 8/1983 del Consell
y el Decreto 186/2017 del Consell, por el que se aprueba el Reglamento Organico y Funcional de la
Conselleria de Educacién, Investigacion, Cultura y Deporte, la _subsecretaria de la Subdireccidn
General de Régimen Econdmico Servicio de Gestion Patrimonial ha resuelto

1.-ACEPTAR la puesta a disposicion de la parcela ofertada por acuerdo plenario de 23 octubre 2015,
quedando la aceptacidn supeditada al cumplimiento previo de los reparos indicados en el Informe
de Viabilidad Técnica, y especialmente a la aprobacion de la modificacion puntual del plan
urbanistico, para el cambio a uso dotacional docente, con anterioridad a la aprobacion del proyecto
basico.

2.-AFECTAR al servicio publico educativo, tanto la parcela como la edificacion que se construya.
Se adjunta a la resolucidn el plano como parte integrante de la misma

Corresponderd al Ayuntamiento la realizacién de las acometidas de suministros necesarias o que
resultaran insuficientes para la demanda

Se da traslado de la Resolucién a la Secretaria Autonémica de Educacién e Investigacion, a la
Direccion General de Centros y Personal Docente y a la Direccidon Territorial de Educacion,
Investigacion, Cultura y Deporte competente. Contra esta resolucion cabe recurso de reposicién y
recurso contencioso-administrativo.

1.4-PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General de Santa Pola fue redactado conforme a la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, LRAU, y aprobado por la Comisién Territorial de Urbanismo de 16 de diciembre de 2008
y publicado en el BOP de 30 de abril de 2009.

La parcela ofertada por el Ayuntamiento de Santa Pola se encuentra en el Gran Alacant, poligono 7.2,
en un suelo clasificado como urbano y con plena condicién de solar, tal como se acredita en el
informe emitido por el Jefe del Servicio de Infraestructuras, D Joaquin Cuartero Garcia y por esta
arquitecta como Jefa del Servicio de Urbanismo de fecha 19 de diciembre de 2013.

Los parametros urbanisticos del Poligono 7.2 son los siguientes:
Clasificacion: Suelo Urbano
Calificacion de la parcela: AD/ Equipamiento Administrativo Institucional Red Primaria
Superficie: 61200 m2
Coeficiente de edificabilidad 0,3 m2/m?2
Coeficiente de ocupacion 50%
Distancia a lindes o fachadas sin ninguna limitacion
Numero maximo de plantas 3
Retranqueos: no se fijan por ser Volumetria Especifica
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El Plan General de Santa Pola ademas establece sin embargo varios supuestos, tal y como se ve en su
articulo 3, articulo 40 y articulo 91:

“Articulo 3 Directrices de Estrategia de Evolucién Urbana y Ocupacién del Territorio
«.4.- Los suelos dotacionales podran modificar un uso anterior sin conllevar aparejada una
modificacién del Plan, de acuerdo con el articulo 58 de LRAU...”

El articulo 58 de la LRAU, al que hace referencia el articulo 3 el Plan General, dice:

“”

4. Los planes deberdn especificar eluso previsto para cada reserva de suelo dotacional
publico (distinguiendo entre: Zona verde, deportivo-recreativo, educativo-cultural,
asistencial, servicio administrativo, servicio urbano-infraestructuras, red viaria,
aparcamiento, y dreas peatonales). No obstante, la Administracion podrd establecer en
aquellas cualquier uso dotacional publico, ajustdndose a las siguientes reglas:

A) Mientras el plan no se modifique deberdn dedicarse al uso o usos concretos en él
previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes, espacios libres de edificacion sobre
rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el trdnsito, el paseo, la circulacion o el
transporte de personas, vehiculos, fluidos o sefiales.

“Articulo 40.-Red Primaria y Red Secundaria de Dotaciones y Espacios Libres

1.- Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacion del suelo, son
destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales, distinguiéndose entre:

a) Elementos integrantes de la red primaria o estructural de dotaciones publicas, entendida como
aquella que asegura la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la
calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo a que se refiere el articulo
17,J) de la LRAU.

b) Elementos de la red secundaria complementarios de la red primaria o estructural de
dotaciones publicas, cuyo dmbito de servicio es inferior al de la totalidad del municipio.

2.- Se corresponde con los elementos integrantes de las dotaciones y espacios libres de titularidad
publica, asi como los elementos pertenecientes a la red viaria

Dotaciones Escolares.

Las parcelas escolares ya pertenezcan a la Red Primaria o a la Red Secundaria de dotaciones
cumpliran los siguientes pardmetros requeridos por la Generalitat, por ser los que se adecuan a su
normativa especifica:

e Coeficiente de edificabilidad: 1m2/m2

e Coeficiente de ocupacién de parcela: 50%

e Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna
e Numero de plantas: 3

e Altura de cornisa: 12 m
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e Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion
o N2 plazas de aparcamientos: = n? de unidades docentes

En circunstancias excepcionales se podran incrementar los mismos hasta en un 50%, excepto el
numero de plantas y la altura de cornisa...”

B) En los demds casos serd posible la sustitucion del uso rotacional previsto en el plan por otro
igualmente dotacional publico, destinado a la misma o distinta Administracion publica, siempre que,
previo informe favorable municipal en el primer caso se adopte acuerdo expreso y motivado por el
organo competente del ente titular o destinatario del terreno y en el sequndo caso medie acuerdo
entre las Administraciones interesadas.

”

Articulo 91. Usos contemplados en este plan

4.- Uso Dotacional Publico.

Constituyen la reserva de suelo publico destinado a proporcionar a los ciudadanos los servicios ya
sean educativos, culturales, deportivos, de espectaculos, asistenciales, de abastos, proteccion y
seguridad médico consultivos, asi como la redes administrativas e institucionales, pudiendo ser estos
establecidos directamente por la Administracion o bien ser objeto de construccién y gestion privada,
pero siempre sobre dominio publico en régimen de concesién.

Los usos dotacionales dispondran una tipologia de volumetria especifica.

Con arreglo a lo previsto en LRAU el Plan especifica el uso previsto para cada reserva de suelo
dotacional publico (distinguiendo entre: zona verde, deportivo-recreativo, educativo-cultural,
asistencial, servicio administrativo, servicio urbano-infraestructuras, red viaria, aparcamiento y areas
peatonales). No obstante, podra sustituirse el uso dotacional previsto en el Plan por otro igualmente
dotacional publico, destinado a la misma o distinta Administracidon publica, siempre que medie
informe municipal favorable y acuerdo expreso y motivado del ente titular o medio acuerdo entre
administraciones en el segundo caso. Se exceptua de esta posibilidad las zonas verdes, espacios
libres sobre rasantes, red viaria e infraestructuras de transito circulacién o transporte.

Aquellas areas en que no se tenga asignado especificamente un aprovechamiento, cumpliran los
siguientes pardmetros:

indice de edificabilidad neta 1,5 m*/m?

Altura sobre rasante 3 plantas 19 m.

No obstante, se permitird el incremento de hasta dos plantas adicionales, o la reordenacion del
volumen con un mayor n2 de plantas o una mayor altura libre mediante un Estudio de Detalle.

Al igual que en los edificios hoteleros no computaran en el indice de edificabilidad neta los pasos ni
terrazas ni servicios bajo rasante.

Cuando una dotacion necesaria para el municipio, debido a sus caracteristicas especificas no pueda
cumplir los parametros impuestos por el Plan, en aplicacion de los parrafos anteriores, la
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Administracion o sus concesionarios deberan tramitar el proyecto como un Plan Especial
modificativo del Plan General.

.o

1.5 PROPUESTA DE MODIFICACION

Se hace una propuesta de modificacion en cumplimiento de la Resolucidn de la Generalitat
Valenciana del Expediente P-829 CEIP GRAN ALACANT I, que ha tenido entrada en este
Ayuntamiento en fecha 16 de enero de 2018 con numero de registro 201800001652, que en su
apartado primero a), en el que supedita la aceptacién de la parcela, puesta a disposicion por el
Ayuntamiento, a la aprobacién de la modificacidon puntual del plan urbanistico pare el cambio a uso
dotacional docente.

Por tanto se modificara la calificacion de la parcela original:

Parcela original :7.2 de 61.200 m2 de equipamiento Administrativo Institucional, AD, perteneciente
a la Red Primaria,

Queda convertida en las siguientes parcelas edificables rodeadas de viario publico y zonas verdes:
-parcela llamada 7.2 AB, de 18.934 m2 de superficie, Educativo Cultural ED ( PQE-DOC segun el
Reglamento de la LOTUP), perteneciente a la Red Primaria

-parcela llamada 7.2 C, con 15.125 m2 que se mantiene como Administrativo Institucional, AD,
perteneciente a la Red Primaria

-parcela llamada 7.2 D, con 17671 m2, igualmente Administrativo Institucional, AD, perteneciente a
la Red Primaria

-viario en peine perimetral de 9.470 m2 formando parte de la ordenacién pormenorizada del plany
grafiado en los planos de ordenacidn pormenorizada.

Esta modificacion conlleva necesariamente que, de conformidad con el articulo 40, ya mencionado,
se modificard el contenido de los parametros urbanisticos de la parcela 7.2 AB, para adaptar su
contenido al que se encuentra recogido en el Plan General para las parcelas escolares, y que queda
establecido en el citado articulo 40, que, a su vez, es conforme con el Decreto 104/2014 de la
Conselleria de Educacion.

Los nuevos parametros de la parcela seran:
Péligono 7.2 A B de Gran Alacant
Calificacion de la parcela: ED (PQE-DOC), Equipamiento Educativo Red Primaria
Superficie de la parcela 7.2AB 18.934 m2
Superficie de la parcela 2.7A  13.000 m2
Superficie de la parcela 2.7B  5.934 m2
Coeficiente de edificabilidad 1 m2/m?2
Coeficiente de ocupacién 50%
Distancia a lindes o fachadas sin ninguna limitacidn
NuUmero maximo de plantas 3
Altura minima de cornisa 12 m
Forma de edificios y cubiertas sin limitacion
Numero de plazas de aparcamiento: segun programa de necesidades
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En lo no expresamente reflejado se estara al Decreto 104/2014 o norma que lo
sustituya

1.6 DATOS DE LA PARCELA OFERTADA

La parcela A, ofertada a la Conselleria de Educacion, cuenta con 13.000 m2 habiendo sido segregada
de una parcela urbana, con plena condicién de solar, el poligono 7.2 del Gran Alacant, de caracter
dotacional Administrativo e Institucional.

Sobre este poligono 7.2 original se ha disefiado por los servicios técnicos una serie de viales en peine,
al objeto de hacer viable la posterior ubicacién de dotaciones en todo su dmbito; todo ello debido a
la gran superficie del poligono, 61.200 m2, y su frente de fachada a un unico vial publico, Monte de
Santa Pola, que cuenta con todos los servicios urbanisticos, pero que resulta del todo insuficiente
para albergar adecuadamente diversos equipamientos sobre el citado suelo.

Se solicita por la Generalitat Valenciana, como condicién para la construccién del centro escolar, que
los viales interiores propuestos pasen a ser viales publicos, grafiados en el Plan General. Se da
cumplimiento a dicho requerimiento, quedando la parcela A, cedida para la construccién del centro
escolar, formando una manzana con la parcela B, quedando el conjunto de ambas rodeadas de
viario.

La parcela escolar 2.7A de 13.000 m2 fue segregada y se encuentra inscrita como parcela A del
poligono 7.2 de la Urbanizacién Gran Alacant en el Registro de la Propiedad de Santa Pola al tomo
2133, libro 1189, folio 119, finca 58.230, cuyos lindes son: norte vial s/n; sur vial s/n; este, Monte de
Santa Pola; y, oeste, parcela B, procedente de la segregacion del poligono 7.2.

1.7 COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO DE LA GENERALITAT 19 DE NOVIEMBRE DE 2018 Y
NUEVOS REQUERIMIENTOS SEGUN ESCRITO DEL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO
11/01/2019

Posteriormente a la aprobacidén provisional, tras haber sido remitido el expediente, tanto en su parte
ambiental como urbanistica, a la Comision Territorial para su aprobacion definitiva, se ha tratado la
modificacién puntual en la Comisién Informativa de fecha 19 de Noviembre de 2018, quedando en
suspenso la aprobacién definitiva de la misma hasta la emisién de los informes favorables de la
Conselleria de Educacion y de la Confederacion Hidrografica del Jacar.

Al objeto de poder cumplimentar los requerimientos de la citada Comisidn Informativa, se transcribe
a través de sus actas el contenido de dicha Comisidn informativa

1.7 .1 COMISION INFORMATIVA DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2018
La modificacién puntual n? 11, relativa a la Construccion de un CEIP en el poligono 7.2 de Gran

Alacant, fue a Comision Informativa de fecha 19 de noviembre de 2018, previa a tratar el asunto por
la Comisidn Territorial de Urbanismo, con el nimero de expediente PL-18/0310
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Tras describir los antecedentes relativos a tramitacién municipal, documentacion, contenido e
informes, se hizo las siguientes consideraciones técnico-juridicas en el acta de dicha sesidn:
1) latramitacidn ha sido correcta
2) las documentacién se considera completa a los efectos del articulo 34 LOTUP
3) las determinaciones contenidas en el expediente se consideran correctas desde el punto de
vista de cumplimiento de la LOTUP, si bien el expediente debe contar con el informe
favorable de la Conselleria d’Educacid, Investigacid, Cultura i Sport.
4) La Comisién Territorial de Urbanismo es el érgano competente para resolver sobre la
aprobacién definitiva de Planes Generales y sus modificaciones, siempre que afecten a la
ordenacion estructural.

Segln se desprende del acta, ademas, en la sesidn celebrada el 19 de noviembre del presente afio, el
representante de la Confederacion Hidrografica del Jucar solicita se le remita el expediente para que
se emita informe, por si hubiera incidencia en zonas de afeccién de cauces publicos.

-Por todo lo expuesto, se elevé desde dicha Comisién Informativa a_la CTU-Ia siguiente propuesta:
Suspender la tramitacién de la Modificacion Puntual n2 11 del Plan General de Santa Pola para la
modificacién de equipamiento PQA a PQE en el poligono 7.2 del Gran Alacant, hasta la emisidn de los
informes favorables del Servicio de Infraestructuras Educativas y de la Confederacién Hidrografica del
Jucar.

1.7.1.A-ACTUACIONES PREVIAS MUNICIPALES Y REQUERIMIENTOS

En relacidn a las dos cuestiones suscitadas y su subsanacion:

1.-Respecto a la Conselleria de Educacion,

En el expediente tramitado se habia solicitado el informe preceptivo de la Conselleria de Educacion
por parte del Ayuntamiento, del que no se habia recibido contestacion; no obstante se corrige las
cuestiones requeridas y se remite nuevamente el expediente, ya corregido, a los efectos de la
emision del informe favorable a la propuesta.

2.-Respecto a la Confederacidn hidrografica, en principio hay dos cuestiones objeto de posible
informe:

a) disponibilidad de recursos hidricos, cuando el plan o su modificacién supone un incremento de la
poblacién, y por ende de la demanda de recursos; pero no es el caso que nos ocupa

b) cauces y sus zonas de policia; si bien es verdad que en el extremo opuesto, dentro del mismo
poligono 7.2, en el limite del mismo con una zona verde urbana, hay un barranco, en un principio no
se ha solicitado informe porque la modificacidon entre dotaciones en una parcela perteneciente al
poligono urbano 7.2, de dotacién administrativa-institucional a dotacién educativa-escolar, no
incluye a esta area del poligono 7.2, que queda exactamente igual que estaba, y porque tanto el
barranco como su zona de policia se hallan delimitados graficamente en el plan general aprobado,
que ha sido evaluado ambientalmente; no obstante, no existe inconveniente en la remisidn del
expediente, a solicitud de dicho organismo, a los efectos de la emisidn del informe que acredite su
conformidad con la propuesta, aunque dicho barranco y zona de policia, a vista del plan general
aprobado, se encuentren fuera de la parcela a modificar, en otra parte del poligono.

ll1de21



AYUNTAMIENTO DE SANTA POLA
AJUNTAMENT DE SANTA POLA

Servicios Técnicos / Serveis Téecnics

Plaga Constitucio, 1 — 03130 Santa Pola (Alacant) — Telf.: 96-541.11.00 — Fax: 96-541.46.51 — www.santapola.es

1.7. 1.B INFORME DE LA CONSELLERIA DE EDUCACION

Para poder cumplimentar las cuestiones requeridas, se recoge el escrito de la Secretaria Autondmica
de Educacion, que ha sido recibido en fecha 27 de noviembre del presente afio, con registro de
entrada n? 38313, remitido por la Jefa del Servicio de Infraestructuras Educativas, Diia Maria Vicenta
Daries Piqueres, en el que se adjunta el informe del Jefe del Servicio de Planificacién Educativa, D
Rafael Fresquet Fayos, de fecha 20 de noviembre de 2018, de cuyo contenido se extrae:

a) En cuanto a la parcela:
1.-Se considera la superficie de 13.000 m2 suficiente segln el programa de necesidades de 23 de
febrero de 2017.

b) En cuanto al cumplimiento del articulo 10 del Decreto 104/2014
1 La parcela se ubica en suelos compatibles con el uso residencial y en trama urbana

2. En cuanto a servidumbres, se aporta acuerdo plenario mediante el que el Ayuntamiento se
compromete a eliminar de la parcela cualquier obstaculo que impidiera el desarrollo de las obras

3. La parcela tiene una proporcidon geométrica adecuada

4. La parcela se califica como Educativo-Cultural; no obstante se requiere que su nomenclatura sea la
del Decreto 74/2016 Reglamento de referenciacion cartografica PQE-DOC

5. En cuanto al mantenimiento de las distancias a instalaciones con factores de riesgo para la salud
humana, debe garantizarse el cumplimiento de los estandares de la Ley 7/2002 Normativa sobre
Proteccién contra la Contaminacién Acustica. Asi mismo se recomienda la adopcién de medidas
preventivas, basicamente barreras acusticas

6. Se recomienda reducir exposiciones a campos electromagnéticos que puedan ser evitadas

7. Si en un futuro el Ayuntamiento autoriza actividades en las inmediaciones del colegio, deben
cumplir lo dispuesto en la Ley 6/2014 de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental
de actividades.

8. No se ha justificado la pendiente de la parcela, debiendo estar como maximo entre el 3% hasta el
6%.

9. En cuanto al articulo 10.9, habiendo detectado la proximidad del Barranc dels Botelles, se
justificara si la parcela se encuentra dentro de la zona de policia de dicho barranco, por si resultara
necesaria la autorizacion del organismo de cuenca correspondiente.

10. Dado que los viales a los que linda la parcela escolar, pese a ser de titularidad municipal, no se
encuentran calificados como viario en el Plan General, para que la parcela cumpla con los requisitos
de lindar con vial, espacio publico o zona vede, deberd modificar los planos para incorporar los viales
en los mismos.
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11. En cuanto a las Fichas de planeamiento y gestion, se indica en el articulo 3.7 de la Ficha del Gran
Alacant que “se estara a los parametros previstos en el articulo 40 Red Primaria y Red Secundaria de
Dotaciones Escolares de las Normas Urbanisticas, a lo que se debe anadir En caso de discrepancia se
estara a lo dispuesto en el Decreto 104/2014 o norma que los sustituya”

12. En cuanto a los viales perimetrales, observaran el cumplimiento del 10.8 del Decreto 104/2014,
para que la parcela no quede rehundida respecto a la rasante

1.7.1. C CONCLUSIONES

4.1.-De la totalidad de cuestiones referidas en el informe de Educacion, son objeto de la modificacién
los puntos 4, 8, 9, 10,11,12 correspondiendo dar traslado a otros servicios y departamentos para la
vigilancia y cumplimiento de los 5,6,7 tanto en lo correspondiente a la licencia de edificacidon del
centro, ( acustica), como en las correspondientes para actividades en parcelas proximas.

Del resto de previsiones, de las que son objeto de la modificacién puntual se dard cuenta en los
documentos a los que afecta: Memoria Justificativa y documentos normativos: textos y planos.

Concretamente los apartados 8,9 y 12 se afiadirdn a la Memoria Justificativa

El apartado 4 y 10 se incluye como correccién en los planos de ordenacién y en la ficha del Gran
Alacant, pasando a renombrar los equipamientos conforme al Reglamento de referenciacion
cartografica, y comprobando que no conlleva ninguna correccion de textos en las Normas
Urbanisticas. Dado que los viales no se pretende que formen parte de la red primaria, se incluyen en
los planos de la ordenacién pormenorizada.

El apartado 11 supone igualmente una correccion del texto de la ficha de Gran Alacant

1.7.2 INFORME DEL JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO DE EFCHA 11/01/2019

Se recibe en este Ayuntamiento escrito relativo al expediente PL-2018/0310 Modificacion Puntual n®
11 del plan General. Poligono 7.2 de Gran Alacant ( Cambio de PQA a PQE), firmado por el Sr D
Miguel Halabi Antdn, Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo, redactado como consecuencia del
expediente refundido que fue remitido por este Ayuntamiento a dicho Servicio Territorial en fecha
28 de diciembre de 2018, tras ser sometida la documentacion a acuerdo plenario de fecha 17 de
diciembre de 2018,en subsanacion de las deficiencias requeridas en la Comision Informativa de fecha
19 de Noviembre de 2018.

Se informa en dicho escrito que:

1.-tras haber incluido los viales interiores y haber quedado tres parcelas diferenciadas, ni en la
memoria ni en los planos se describen las superficies y calificaciéon de cada una de las tres parcelas
resultantes ( 7.2 AB, 7. 2C, 7.2 D) ni del viario colindante

2.- al haber modificado la nomenclatura del Plan General respecto a la calificacién de las parcelas, no
se encuentra ni en la memoria ni en los planos ni en la normativa urbanistica explicacién o regulacién
relativa a la nueva nomenclatura, ni es acorde esta nomenclatura con la de las restantes parcelas de
igual uso que se aprecian en los planos de ordenacidn pormenorizada, que mantienen su
nomenclatura conforme al plan general

13de 21



AYUNTAMIENTO DE SANTA POLA
AJUNTAMENT DE SANTA POLA

Servicios Técnicos / Serveis Téecnics

Plaga Constitucio, 1 — 03130 Santa Pola (Alacant) — Telf.: 96-541.11.00 — Fax: 96-541.46.51 — www.santapola.es

1.7.2 A CORRECCION DEL EXPEDIENTE
Como consecuencia del escrito recibido

1.- se pasa a describir adecuadamente todas y cada una de las parcelas 7.2AB, 7.2C,7.2D, con
superficie y calificacion de cada una de ellas, diferenciandolas netamente de la parte de la parcela
inicial 7.2 que se convierte en viario perimetral, 9.470 m2, tanto en la Memoria Informativa como
Justificativa y en las fichas de Ordenacién.

2.-Se devuelve la calificacion ED a las parcelas Educativo Culturales y AD a las parcelas Administrativo
Institucionales, poniendo no obstante entre paréntesis el nombre conforme Decreto 74/2016,
Reglamento de referenciacidon cartografica de la LOTUP sobre la parcela 7.2 AB, al objeto de que
vuelva a recuperar la coherencia con las restantes parcelas y documentos del Plan, y a su vez pueda
cumplir con los requerimientos de la Conselleria de Educacion.

Santa Pola 15 enero 2019

Fdo: Maria José Mojica Marhuenda
Arquitecta municipal
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 OBJETO

Se redacta la presente modificacidon puntual al objeto de convertir expresamente el suelo dotacional
ofertado por el Ayuntamiento a la Generalitat Valenciana para la construccion en el poligono
urbano 7.2 de Gran Alacant perteneciente a la Red Primaria y de calificacion AD, Administrativo-
institucional, en Equipamiento Educativo, ED (PQE-DOC), y establecer en el mismo los parametros
asignados para este tipo de equipamiento por la Generalitat Valenciana, segin el Decreto
104/2014.

Se divide el poligono 7.2 de 61.200m2 y uso ID perteneciente a la Red Primaria, en tres parcelas y
una serie de viarios interiores que se convierten en viarios publicos:

-parcela llamada 7.2 AB, de 18.934 m2 de superficie, Educativo Cultural, ED, ( PQE-DOC segun el
Reglamento de la LOTUP), perteneciente a la Red Primaria

-parcela llamada 7.2 C, con 15.125 m2 que se mantiene como Administrativo Institucional, AD,
perteneciente a la Red Primaria

-parcela llamada 7.2 D, con 17671 m2, igualmente Administrativo Institucional, AD, perteneciente a
la Red Primaria

-viario en peine perimetral de 9.470 m2 formando parte de la ordenacién pormenorizada del plany
grafiado en los planos de ordenacién pormenorizada.

Se modifica la edificabilidad en la parcela 7.2 AB escolar, que pasa de 0,3 m2/m2 a 1,0 m2/m2, al
acogerse a la normativa propia para este tipo de dotaciones, recogida en el Plan y conforme al
Decreto 104/2014.; no obstante no solo no supone un aumento de densidad o incremento del
aprovechamiento lucrativo, sino que, al tratarse de un suelo destinado a dotacidn publica dentro de
la Red Primaria, lo que se incrementa es precisamente la propia dotacién, por lo que no debe
establecerse nuevos equilibrios dotacionales-, y, por si fuera poco, se trata ademas de una parcela
cuyo uso y parametros edificatorios el Plan General de Santa Pola entiende intercambiables entre si,
sin modificar el planeamiento, en aplicacién de la LRAU, y de conformidad a sus articulos 3, 40, y 91
del Plan vigente.

No obstante, dado que, de la tramitacién del expediente, -y muy especialmente-, de la contestacion
del Director General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, D. José Luis Ferrando
Calatayud, que ha tenido entrada en este Ayuntamiento el 19 de enero del 2018, con registro de
entrada 201800002175, a la consulta efectuada por la Conselleria de Educacion, Investigacion y
Deporte-, se ha concluido la necesidad de la redaccién de la citada modificacién, hemos de concluir
que estamos ante una modificacion de la ordenacidon estructural, por intercambio de usos
dotacionales en un suelo perteneciente a la Red Primaria.

Por otro lado, dado que se trata de una modificacion de la Ordenacion Estructural en un suelo

urbano, urbanizado, en el que no se modifica el uso global del area en que se encuentra, el érgano
ambiental sera municipal.
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La modificacién propuesta no interfiere en el modelo territorial, al no suponer cambios en la
clasificacidon o aprovechamiento de los suelos existentes; mas bien dota de sostenibilidad y equilibrio
al conjunto, al proporcionar de un equipamiento necesario para la poblacion ya existente en dicha
area del Gran Alacant, cuya cobertura a fecha de hoy resulta insuficiente.

No se conoce afecciones con la Estrategia territorial de la Generalitat; se dota al poligono 7.2 de los
viales en peine, para evitar interferencias y congestiones de trafico en los viales publicos existentes, y
resolver adecuadamente el transito que origina la propia dotacidon. Ademds conviene considerar que
la poblacién escolar a la que se dirige es precisamente de residentes del Gran Alacant, por lo que no
debe generar impactos externos. No existen afecciones conocidas sobre la parcela que impidan o
dificulten su uso.

2.2 AMBITO Y ALCANCE

Se trata de una modificacion de la Ordenacion Estructural al modificar la ordenacién de un ambito,
Sector Gran Alacant-aunque se trata Unicamente de una parcela 7.2 AB, de 18.934 m2, dentro de un
poligono, el 7.2, en un suelo urbano consolidado-, y por tanto la aprobacién definitiva de la misma
corresponde a la Generalitat Valenciana

2.3 ORGANOS Y ADMINISTRACIONES AFECTADAS

Organo promotor Ayuntamiento de Santa Pola
Organo sustantivo Ayuntamiento de Santa Pola / Generalitat Valenciana
Organo medioambiental Ayuntamiento de Santa Pola

Administraciones y Organismos afectados: ninguno (en la fase medioambiental)

2.4 TRAMITACION

Se trata de la tramitacién de un Plan o Programa sujeto a Evaluacién Ambiental y Territorial
Estratégica, en la que el érgano promotor, y el érgano medioambiental es el Ayuntamiento de Santa
Pola ; sin embargo no se trata de un procedimiento ordinario, sino simplificado por las caracteristicas
de la modificacion pretendida.

El capitulo lll de la LOTUP establece la tramitacion de los planes y programas no sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y territorial estratégica, en el que se regula que
actuaciones realizar, una vez cumplidos los articulos 50 y 51 de la LOTUP

De conformidad con los articulos 50.1 y 50.2 de la citada Ley, para iniciar una Evaluacion ambiental y
territorial estratégica, -ya sea por el procedimiento ordinario o para evaluacidn simplificada, -por
reunir las condiciones para ser tal-, el 6rgano promotor debe acompafnar un borrador del plan o
programa ante el érgano medioambiental junto con un documento inicial estratégico con el siguiente
contenido, expresado de un modo sucinto, preliminar y esquematico:

50.1 Documento de inicio

a) Obijetivos y descripcién de la problematica

b) Alcance, ambito y alternativas
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c) Desarrollo previsible

d) Diagndstico medioambiental de la situacidn previa

e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre elementos estratégicos del territorio

El érgano promotor que debe elevar estos documentos es el Ayuntamiento de Santa Pola, en la
figura del Pleno o el Alcalde, siendo el Pleno el rgano sustantivo.

Pero ademas en la situacion que nos ocupa se trata de una modificacidon puntual en un suelo urbano
urbanizado, -siempre que se tenga en cuenta la consideracion de que los viales a aperturar no
computan como tales, por no ser viales publicos establecidos en el Plan General-; por ello, en
aplicacion de dicha condicién, segin la ley 10/2015 que modifica la LOTUP, el drgano
medioambiental es el propio Ayuntamiento de Santa Pola, por ser una de las tres situaciones:

-modificacién de ordenacién pormenorizada en suelo urbano

-modificacion de ordenacion pormenorizada en suelo urbanizable de planes evaluados
ambientalmente

-modificacion de ordenacion estructural de suelo urbano sin modificacion del uso dominante,
siempre que sea un suelo efectivamente urbanizado, v la modificacién ho comporte un cambio del
uso dominante

El érgano sustantivo, Ayuntamiento de Santa Pola, tras comprobar que la documentacién que
comprende tanto el documento de inicio ambiental como el borrador del plan o programa remitira al
Organo Medioambiental la solicitud de inicio.

El érgano ambiental determinara a su vez si el plan o programa debe ser objeto de_evaluacién
ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria, de conformidad con el anexo VIII de la
LOTUP

Cuando el érgano promotor considere que resulta de aplicacién el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental debera incluir en el documento de inicio ademas de lo previsto en el articulo
50.1 de la LOTUP lo previsto en el articulo 50.2

50.2 documento de inicio:

1. la motivacién de la aplicacidon del procedimiento simplificado

2. unresumen de los motivos de la seleccidén de las alternativas

3. medidas previstas para prevenir, reducir y mitigar los efectos negativos importanes en el
medio ambiente y el territorio y sobre el cambio climatico.

4. una descripcion de medidas para el seguimiento ambiental del Plan

El 6rgano medioambiental municipal, con arreglo al articulo 51 modificado de la LOTUP someterd el
documento de inicio y el borrador de la modificacion puntual a consultas de las Administraciones
Publicas afectadas de conformidad con el apartado 49.1d de la LOTUP y de las personas interesadas,
por un plazo minimo de cuarenta y cinco dias por ser una modificacion que afecta a la Ordenacion
Estructural.

No se aprecia en esta situacidon administraciones afectadas por la modificacion en lo que respecta a
su fase medioambiental. No se establece consultas potestativas al objeto de no demorar el
procedimiento; se espera a su debido momento, en la fase urbanistica, para solicitar los informes de
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la Conselleria de Educacién (exposicidon al publico —fase urbanistica -) o la Conselleria de Territorio (
exposicién al publico Paisaje, y aprobacidn definitiva Comisidn Territorial de Urbanismo, -ambas en la
fase urbanistica- )

El resultado de estos pronunciamientos tras la exposicidon publica y remisiéon a Administraciones,
segun la consideracion del drgano medioambiental, puede desembocar o bien

-en un documento de alcance para proseguir por el procedimiento ordinario, o bien

-en una resolucién por considerar que la modificacién no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente y siguiendo la tramitacién del expediente de acuerdo con los expedientes no sometidos a
evaluacidon ambiental estratégica por el procedimiento simplificado, o bien

-en una resolucion que dictamine que se tramite la evaluacién ambiental conforme a la legislacion
de impacto ambiental junto al programa

A partir del pronunciamiento del érgano medioambiental municipal, si existe una resolucion y la
tramitacién es, tal como es previsible a partir de las condiciones expuestas en el Anexo VIII de la
LOTUP, la tramitacidn simplificada por entender que no hay incidencias significativas para el medio
ambiente, entonces se iniciara la tramitacion propia de los planes y programas no sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y territorial estratégica prevista en el articulo 57
de la LOTUP

Por tanto corresponde en este momento al Ayuntamiento de Santa Pola como dérgano promotor
presentar una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica, acompafnada del borrador
del plan o programa y de un documento inicial estratégico

2.5 CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES EQUILIBRIO DOTACIONAL

Establece el articulo 63.3 de la LOTUP Modificacién de los planes y programas

“..3) Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del planeamiento vigente
entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso la red
primaria y secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos segun el anexo IV de esta ley”

Para conocer los incrementos necesarios de dotaciones nos vamos al Anexo IV de la LOTUP
ANEXO IV LOTUP Apartado 8 MODIFICACION DE LOS PLANES.

8.2 Como regla general la ordenacion modificada tendra un estandar dotacional global igual o
superior al de la ordenacion vigente, referidos al ambito de la modificacion...

Sabemos por tanto que en el ambito del Gran Alacant debe cumplirse
D/T<=D/T

Siendo
D el suelo dotacional del sector incluido viario
T el techo edificable del sector
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D’ el nuevo suelo dotacional preciso para cumplir el estandar
T el nuevo techo incluyendo el incremento propuesto

Sin embargo no seria de aplicacién, puesto que, el incremento de edificabilidad que se produce
sobre la parcela es precisamente un incremento de techo dotacional, no de aprovechamiento
lucrativo privado.

Tampoco le corresponderia el incremento de parque publico de red primaria, ni por la entidad de
la modificacién ni por el caracter de la misma.

2.6 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

2.6.1 E n cuanto a planos:

-Se modificara el plano de Ordenacion estructural
Plano 3: Calificacion y Usos globales del suelo, para convertir una parte del poligono de Red Primaria
Administrativo Institucional AD, en Educativo ED (PQE-DOC)

-Se modificara la hoja correspondiente de los planos de Ordenaciéon pormenorizada de

Plano 5: Calificacion: al objeto de convertir expresamente el poligono 7.2 en el 7.2 AB ED Educativo,
(PQE-DOC), y el 7.2 C Administrativo Institucional AD, y EL 7.2 D Administrativo Institucional, AD, al
objeto de cumplir el requerimiento realizado a esta Administracion e incluir los viarios perimentrales,
que no forman parte de la ordenacidn estructural.

Plano 6: Alturas: al objeto de establecer directamente sobre el plano las 3 alturas sobre la parcela
escolar 7.2 AB

Plano 7: Alineaciones y rasantes para incluir los viales en peine que delimitan las nuevas parcelas
7.2AB, 7.2C, 7.2D

2.6.2 En cuanto a Normas Urbanisticas

No es necesario modificar las mismas, por cuanto el Plan General recoge expresamente para las
dotaciones escolares el Decreto 104/2014 de la Conselleria de Educacién, bastando con hacer
referencia expresamente al articulo 40 Red Primaria y Red Secundaria de Dotaciones, apartado
referente a dotaciones escolares, que operaria inmediatamente con la calificacidon de la parcela, y
afiadiendo “En caso de discrepancia se estara a lo dispuesto en el Decreto 104/2014 o norma que
los sustituya”

2.6.3 En cuanto a Fichas de Ordenacidon y Gestion

Bastara con entrar dentro de las Fichas de Ordenacién Pormenorizada en la ficha y plano de Gran
Alacant:

-En el plano se recogera la division del poligono 7.2 en las tres parcelas, 7.2 AB, calificacion ED (PQE-
DOC), 7.2 C calificaciéon AD, 7.2 D AD.

-En el texto escrito se modificara

Articulo 3,

-el cuadro de Pardmetros Ordenacidn que recogera el nuevo nombre, superficie, IEB y uso
-el apartado 7 del citado articulo, que afiadira a su texto

“Ninguna parcela dotacional precisara de un programa para su ejecucion, ya sea parcial o total.
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EL poligono 7.2 AB, asi como todos aquellos poligonos dotacionales del Gran Alacant en los que se
haya implantado una dotacidn escolar publica, estardn para su materializacién a los parametros
previstos en el Plan General, en su articulo 40, Red Primaria y Red Secundaria de Dotaciones,
Dotaciones Escolares, y para lo no previsto en el Plan al Decreto 104/2014 o norma que lo sustituya.

Este articulo tal y como se proponia en la modificacidon (subrayado) es objeto de correccién en el
informe de Educacién del 20 de noviembre, por lo que se corregira definitivamente en el sentido
indicado en el parrafo siguiente:

“Ninguna parcela dotacional precisard de un programa para su ejecucion, ya sea parcial o total.

EL poligono 7.2 AB, asi como todos aquellos poligonos dotacionales del Gran Alacant en los que se
haya implantado una dotacién escolar publica se estara a los parametros previstos en el articulo 40
Red Primaria y Red Secundaria de Dotaciones Escolares de las Normas Urbanisticas, a lo que se debe
afiadir En caso de discrepancia se estara a lo dispuesto en el Decreto 104/2014 o norma que los
sustituya”

2.7 REQUERIMIENTOS DE LA COMISION INFORMATIVA URBANISMO 19 NOVIEMBRE 2018 E
INFORME FAVORABLE, PERO CONDICIONADO DE LA CONSELLERIA DE EDUCACION

2.7.1 Apartados del informe de la Conselleria de Educacion de caracter justificativo

8. No se ha justificado la pendiente de la parcela, debiendo estar como maximo entre el 3% hasta el
6%.

9. En cuanto al articulo 10.9, habiendo detectado la proximidad del Barranc dels Botelles, se
justificara si la parcela se encuentra dentro de la zona de policia de dicho barranco, por si resultara
necesaria la autorizacion del organismo de cuenca correspondiente.

12. En cuanto a los viales perimetrales, observaran el cumplimiento del 10.8 del Decreto 104/2014,
para que la parcela no quede rehundida respecto a la rasante

2.7.2 Contestacion a los requerimientos de los apartados 8,9 y 12 del informe de la Conselleria de
Educacion

8. En cuanto al apartado 8, con la aproximacién que permite el Plan, de la definicidn de las curvas de
nivel, se puede concluir que la pendiente aproximada de la parcela estd entre un 3 y 4 %; se dice esto
a vista de la diferencia entre las cotas que existe en el citado documento, entre el punto mas alto de
la misma, en su encuentro con el vial publico Monte de Santa Pola, a cota 116,90m, y la inferior , cota
107,02, que aun sigue por detrds de la parcela, fuera de la misma; no obstante con estos datos
aproximados, se puede concluir que la parcela se encuentra en el rango de pendientes permitidas;
no obstante, existiendo un estudio topografico levantado para la ejecucién de la urbanizacién y
entrega al uso publico de los viales perimetrales, se aporta el mismo para su mejor comprension y
definicion.

9. El punto 9 en concreto es, de alguna manera, una reiteracién a la peticién que solicitd el
representante de la Confederacion Hidrografica del Jucar en la Comisién Informativa de 19 de
noviembre, de que se le remitiera el expediente y se le solicitara informe, pasando a remitir el
mismo, cumpliendo asi a la vez con este informe y con el requerimiento del propio técnico de la
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Confederacién hidrografica del Jucar, justificando no obstante que la parcela escolar no contiene el
barranco, a vista de los planos del plan general, que fue evaluado ambientalmente, y en el que se
encuentra delimitado tanto el barranco como su zona de policia.

12. los viales propuestos quedan sensiblemente a nivel de la parcela, tal y como queda acreditado
por la topografia utilizada para la construccion de los mismos, en lo que respecta a la parcela escolar.

3-DOCUMENTOS

Los documentos de los que consta la presente modificacién son:

3.1-DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

A) MEMORIAS
-Memoria Informativa
-Memoria Justificativa

3.2-DOCUMENTOS DE EFICACIA NORMATIVA

A) PLANOS

Planos de ordenacion estructural

-Plano n? 3 Calificacion y usos globales del suelo Estado Actual
-Plano n? 3 Calificacion y usos globales del suelo Estado Modificado

Planos de Ordenacion Pormenorizada

-Plano n2 5 Ordenacién Pormenorizada de Calificacion hoja 11 Estado Actual

-Plano n2 5 Ordenacién Pormenorizada de Calificacion hoja 11 Estado Modificado

-Plano n2 6 Ordenacién Pormenorizada de Alturas de la Edificacion hoja 11 Estado Actual
-Plano n2 6 Ordenacién Pormenorizada de Alturas de la Edificacién hoja 11 Estado Modificado
-Plano n2 7 Ordenacién Pormenorizada de Alineaciones y Rasantes hoja 11 Estado Actual
-Plano n?2 7 Ordenacién Pormenorizada de Alineaciones y Rasantes hoja 11 Estado Modificado

B) NORMAS

-No existe modificacidon de las Normas Urbanisticas del Plan General

C) FICHAS DE ORDENACION Y GESTION

-Ficha y plano Gran Alacant Estado Actual
-Ficha y plano Gran Alacant Estado Modificado

Santa Pola, 15 de enero de 2019
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